
  

2 0 0 8 至至至至 2 0 1 1 年 度 油 尖 旺 區 議 會年 度 油 尖 旺 區 議 會年 度 油 尖 旺 區 議 會年 度 油 尖 旺 區 議 會  

房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會  

          第第第第 二 十二 十二 十二 十 次 會 議 記 錄次 會 議 記 錄次 會 議 記 錄次 會 議 記 錄            
 

 

日 期日 期日 期日 期 ︰︰︰︰ 2 0 1 1 年 8 月 1 8 日 ( 星 期 四 )  

時 間時 間時 間時 間 ︰︰︰︰ 下 午 2 時 3 0 分  

地 點地 點地 點地 點 ︰︰︰︰ 九 龍 旺 角 聯 運 街 3 0 號  

            旺 角 政 府 合 署 4 樓  

            油 尖 旺 區 議 會 會 議 室  

 

出 席 者出 席 者出 席 者出 席 者 ︰  

 

主 席  

莊 永 燦 先 生  

 

副 主 席  

林 浩 揚 先 生  

 

區 議 員  

鍾 港 武 先 生 , JP 侯 永 昌 先 生 , MH 黃 萬 成 先 生 , MH 

梁 偉 權 先 生 , JP 許 德 亮 先 生  黃 舒 明 女 士  

陳 文 佑 先 生  高 寶 齡 女 士 , BBS, MH, JP  

陳 偉 強 先 生  關 秀 玲 女 士   

 

增 選 委 員  

李 仲 明 先 生  何 非 池 先 生   

馮 麗 媚 女 士  鄺 國 權 先 生   

 

政 府 部 門 代 表  

鍾 金 賢 先 生  署 理 總 結 構 工 程 師 /F 及  

 高 級 結 構 工 程 師 /F1 

屋 宇 署  

曹 佩 卿 女 士  房 屋 事 務 經 理 /西 九 龍 三  房 屋 署  

盧 敏 樺 先 生  油 尖 旺 民 政 事 務 處  

高 級 聯 絡 主 任 (2) 

民 政 事 務 總 署  

 

秘 書  

郭 振 宗 先 生  油 尖 旺 民 政 事 務 處  

行 政 主 任 (區 議 會 )2 

民 政 事 務 總 署  
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列 席 者列 席 者列 席 者列 席 者 ︰︰︰︰  

 

甄 文 海 先 生  高 級 結 構 工 程 師 /地 盤 監 察 (C) 屋 宇 署  

陳 仲 銘 先 生  高 級 產 業 測 量 師 / 

土 地 管 制 及 契 約 執 行 (九 龍 ) 

地 政 總 署  

余 德 祥 先 生  總 主 任 (牌 照 ) 民 政 事 務 總 署  

鍾 榮 光 先 生  高 級 消 防 區 長 (牌 照 ) 民 政 事 務 總 署  

姚 妙 姍 女 士  高 級 屋 宇 測 量 師 /防 火 規 格 4 屋 宇 署  

曾 偉 明 先 生  署 理 高 級 消 防 區 長 /九 龍 南 區  消 防 處  

姜 榮 昌 先 生  署 理 助 理 消 防 區 長 /尖 沙 咀 消 防 局  消 防 處  

葉 德 先 生  助 理 消 防 區 長 (樓 宇 改 善 課 )2 消 防 處  

陳 守 仁 先 生  高 級 消 防 隊 長 (樓 宇 改 善 課 ) 消 防 處  

 

 

 

開 會 詞開 會 詞開 會 詞開 會 詞  

 

莊 永 燦 主 席 歡 迎 與 會 者 出 席 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委

員 會 ( “ 房 管 會 ” ) 會 議 ， 並 宣 布 黃 舒 明 議 員 於 2 0 1 1 年 8 月 8

日 正 式 加 入 成 為 房 管 會 委 員 。  

 

2 .  莊 永 燦 主 席 表 示 ， 提 呈 文 件 的 委 員 如 作 補 充 發 言 ，

不 可 超 過 兩 分 鐘 。 此 外 ， 委 員 可 就 每 一 議 項 發 言 兩 次 ，

首 次 限 時 三 分 鐘 ， 第 二 次 兩 分 鐘 ， 以 便 會 議 能 暢 順 進

行 。  

 

 

議 程 一議 程 一議 程 一議 程 一 ：：：：  通 過 上 次 會 議 記 錄通 過 上 次 會 議 記 錄通 過 上 次 會 議 記 錄通 過 上 次 會 議 記 錄  

 

3 .  上 次 會 議 記 錄 無 需 修 訂 ， 獲 得 通 過 。  

 

 

議 程 二議 程 二議 程 二議 程 二 ：：：：  要 求 房 屋 署 在 海 富 苑 再 推要 求 房 屋 署 在 海 富 苑 再 推要 求 房 屋 署 在 海 富 苑 再 推要 求 房 屋 署 在 海 富 苑 再 推 「「「「 可 租 可 買 計 劃可 租 可 買 計 劃可 租 可 買 計 劃可 租 可 買 計 劃 」」」」  

( 油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第 1 1 / 2 0 1 1

號 文 件號 文 件號 文 件號 文 件 )  

 

4 .  莊 永 燦 主 席 歡 迎 房 屋 署 ( “ 房 署 ” ) 房 屋 事 務 經 理 ( 西 九

龍 三 ) 曹 佩 卿 女 士 。 他 表 示 房 署 的 書 面 回 覆 ( 附 件 一 ) 已 在

會 前 傳 真 給 各 委 員 參 閱 。  

 

----- 
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5 .  陳 偉 強 議 員 表 示 ， 多 名 海 富 苑 居 民 最 近 向 他 反 映 ，

指 十 多 年 前 入 伙 時 ， 房 署 曾 承 諾 他 們 可 於 數 年 後 購 回 自

住單位，但其後房 署取消「可租可買計劃」，令他們無法

成 事 ， 他要求房 署考慮再在 海 富 苑推出有關計劃。  

 

( 陳 文 佑 議 員 於 下 午 2 時 5 6 分到席 。 )  

 

6 .  曹 佩 卿 女 士 簡 述 「 可 租 可 買 計 劃 」 及 房 署 書 面 回 應

的內容。  

 

7 .  高 寶 齡 議 員 詢 問 香 港 房 屋 委 員 會 ( “ 房 委 會 ” ) 於 何 時

訂立公屋輪候冊人士平均輪候時間不 超 過 三 年 的目標。  

 

8 .  陳 偉 強 議 員 詢 問 房 署 當 年 有 否 向 海 寧 閣 以 外 的 海 富

苑 居 民 表 示 ， 他 們 日 後 可 在 經 濟 條 件 寬 裕 時 ， 選 擇 購 回

自住單位。  

 

9 .  曹 佩 卿 女 士 指 出 ， 房 署 暫 時 沒 有 政 策 容 許 海 富 苑 的

公 屋 居 民 購 回 自 住 單 位 ， 居 民 若 認 為 房 屋 署 曾 作 有 關 承

諾， 可 提交書 面 文 件 ， 以 便跟進 。  

 

1 0 .  馮 麗 媚 女 士 指 出 ， 根 據 早 前 的 調 查 資 料 ， 超 過 8 5 %

的 海 富 苑 公 屋 居 民 表 示 有 意 購 回 自 住 單 位 ， 故 她 希 望 房

署 能夠積極考慮居 民 的訴求。  

 

1 1 .  曹 佩 卿 女 士 表 示 ， 她 充 分 了 解 海 富 苑 公 屋 居 民 要 求

房 署再推出「可租可買」的訴求。  

 

1 2 .  馮 麗 媚 女 士 認 為 ， 房 署 應 澄 清 「 可 租 可 買 計 劃 」 的

細 節 。 此 外 ， 房 署 應 放 寛 現 行 政 策 ， 容 許 有 經 濟 能 力 的

租戶購回自住單位。  

 

1 3 .  高 寶 齡 議 員 指 出 ， 如 果 要 求 香 港 房 屋 委 員 會 釐 定 新

的 房 屋 政 策 ， 不 可 以 即 時 解 決 問 題 。 她 期 望 房 署 在 現 階

段與 海 富 苑公屋 居 民探討新的模式 ， 以取得平衡點。  

 

1 4 .  陳 文 佑 議 員 擔 心 出 售 海 富 苑 公 屋 單 位 會 對 海 寧 閣 業

主 有 所 影 響 ， 他 查 詢 房 署 可 否 提 供 豁 免 補 地 價 優 惠 予 海

寧閣業 主 。  

 

1 5 .  曹 佩 卿 女 士承諾向 房 署 反映高 寶 齡 議 員 的意見。  
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議 程 三議 程 三議 程 三議 程 三 ：：：：  地 盤 打 樁 起 樓 監 管 不 力地 盤 打 樁 起 樓 監 管 不 力地 盤 打 樁 起 樓 監 管 不 力地 盤 打 樁 起 樓 監 管 不 力     毗 鄰 大 廈 業 戶 驚 現 裂 縫毗 鄰 大 廈 業 戶 驚 現 裂 縫毗 鄰 大 廈 業 戶 驚 現 裂 縫毗 鄰 大 廈 業 戶 驚 現 裂 縫  

( 油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第 1 2 / 2 0 1 1

號 文 件號 文 件號 文 件號 文 件 )  

 

1 6 .  莊 永 燦 主 席 歡 迎 屋 宇 署 高 級 結 構 工 程 師 / 地 盤 監 察 ( C )

甄 文 海 先 生 。 他 表 示 規 劃 署 和 屋 宇 署 的 書 面 回 覆 ( 附 件

二、三 ) 已 在 會 前 傳 真 給 各 委 員 參 閱 。  

 

1 7 .  黃 舒 明 議 員 簡 述 文 件 內 容 。 她 質 疑 為 何 屋 宇 署 多 年

來仍未有足夠人手處 理舊樓 結 構安全問題。  

 

1 8 .  關 秀 玲 議 員 和 陳 文 佑 議 員 要 求 屋 宇 署 研 究 打 樁 工 程

對附 近 樓 宇 的影響， 以保障公眾安全。  

 

1 9 .  甄 文 海 先 生 表 示：  

 

( i )  現 時 已 有 獨 立 於 承 建 商 的 認 可 人 士 及 結 構 工

程 師 監 督 地 盤 工 程 進 度 。 除 非 投 訴 涉 及 地 盤

人 員 ， 否 則 屋 宇 署 在 巡 查 地 盤 前 ， 一 般 不 會

通 知 地 盤 相 關 人 士 。 如 有 需 要 ， 署 方 人 員 亦

會 到 地 盤 實 地 測 度 工 程 產 生 的 震 盪 力 ， 確 保

承建商提供準確的 測 量數字。  

( i i )  《建築物條例》沒有條文 規 管建築物外牆的使

用情況。 如圖則上 的 大 廈 外牆工 程符合《建築

物條例》的 規定， 屋 宇 署 一般予以批准。  

( i i i )  屋 宇 署 一 般 會 在 不 預 先 知 會 承 建 商 的 情 況

下 ， 隔 月 到 地 盤 巡 查 地 基 工 程 ； 如 屬 進 度 較

快 的 工 程 ( 如 拆 樓 工 程 ) ， 則 平 均 每 隔 兩 周 會

安排再巡查。  

( 會後補註︰  屋 宇 署 在 跟 進 投 訴 時 ， 也 和 一

般 巡 查 一 樣 ， 不 會 預 先 通 知 地

盤 相 關 人 士 。 但 於 某 些 情 況

下 ， 如 因 投 訴 人 懷 疑 樓 宇 變 得

危 險 時 ， 本 署 便 會 預 先 通 知 地

盤 相 關 人 士 以 便 了 解 情  和 盡

快提供協助 。 )   
 

----- 
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2 0 .  黃 舒 明 議 員 表 示 ， 曾 有 耀 中 大 廈 居 民 投 訴 ， 指 附 近

地 盤 人 員 事 先 獲 屋 宇 署 通 知 將 派 人 到 場 巡 查 ， 但 署 方 沒

有 表 明 會 否 就 此 跟 進 此 情 況 。 她 另 詢 問 屋 宇 署 會 否 主 動

聯 絡 大 廈 法 團 ， 以 及 出 席 業 主 大 會 ， 向 居 民 提 供 專 業 意

見。  

 

2 1 .  莊 永 燦 主 席 查 詢 ， 在 地 盤 進 行 打 樁 工 程 時 ， 屋 宇 署

會否派員到鄰近 樓 宇視察 ，確保大 廈 結 構安全。  

 

2 2 .  黃 萬 成 議 員 質 疑 屋 宇 署 未 有 認 真 處 理 地 盤 與 屋 宇 署

「裏應外 合」的投訴。  

 

2 3 .  鍾 港 武 先 生 詢 問 屋 宇 署 會 否 要 求 地 盤 的 註 冊 結 構 工

程 師 在 毗 鄰 大 廈 進 行 評 估 ， 以 確 保 附 近 樓 宇 能 承 受 地 盤

打樁工 程 的震盪力， 他 並查詢署方批出圖則的條件 。  

 

2 4 .  甄 文 海 先 生 表 示 ， 屋 宇 署 在 審 批 建 築 圖 則 申 請 時 ，

會 審 核 註 册 結 構 工 程 師 就 打 樁 工 程 對 毗 鄰 大 廈 影 響 的 評

估 。 甄 文 海 先 生 表 示 ， 屋 宇 署 沒 有 接 獲 黃 舒 明 議 員 會 前

有關耀中大 廈 的投訴。  

 

2 5 .  黃 舒 明 議 員 表 示 ， 耀 中 大 廈 法 團 早 前 已 去 信 屋 宇 署

署 長 ， 說 明 毗 鄰 地 盤 的 打 樁 工 程 對 大 廈 結 構 有 影 響 ， 而

她 在 兩 星 期 前 亦 曾 向 署 長 親 述 此 事 。 對 於 屋 宇 署 表 示 從

未收到有關投訴，她感到失望。  

 

2 6 .  陳 文 佑 議 員 和 侯 永 昌 議 員 質 疑 屋 宇 署 未 能 迅 速 處 理

投訴，罔顧市民安全。  

 

2 7 .  許 德 亮 議 員 詢 問 屋 宇 署 在 收 到 投 訴 後 ， 需 時 多 久 才

公 布 調 查 結 果 。 此 外 ， 他 認 為 如 有 大 廈 受 毗 鄰 地 盤 工 程

影 響 ， 屋 宇 署 應 派 員 出 席 受 影 響 大 廈 召 開 的 業 主 大 會 ，

向 居 民說明其大 廈 結 構是否安全。  

 

2 8 .  高 寶 齡 議 員 詢 問 ， 屋 宇 署 會 否 協 助 大 廈 法 團 修 補 打

樁震盪力造成 的 樓 宇裂縫。  

 

2 9 .  甄 文 海 先 生 表 示 ， 根 據 早 前 的 視 察 結 果 ， 耀 中 大 廈

的 石 屎 剝 落 問 題 與 附 近 地 盤 的 打 樁 工 程 沒 有 直 接 關 係 。

他 續 稱 屋 宇 署 將 於 會 後 跟 進 耀 中 大 廈 的 投 訴 ， 並 承 諾 主

動聯 絡 居 民 ，了解事 件 。  
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( 會後補註︰  屋 宇 署 就 第 2 5至 2 9段的 會後補 充 如 下 ︰  

有關 西 九新動力於 8 月 3 日 聯 署 的 文 件中和黃

舒 明 議 員 提 及對耀中大 廈 居 民 提供的協助 ，

屋 宇 署 地 盤 監 察組已 作 出 以 下 的跟進 。  

屋 宇 署人員 於 8 月 2 6 日 聯同黃 舒 明 議 員 代

表 、 管 業 處 代 表 及有關 的 業 主再到耀中大 廈

各 層 進 行 視 察 。 為 進 一步商討有關 的問題，

於 黃 舒 明 議 員 協 助 及 出 席 下 ， 屋 宇 署人員 分

別於 9 月 2 日 及 2 1 日安排及 出 席了兩 次 與 發

展 商 、 地 盤 代 表 、法團及 居 民 代 表 的共同會

議 。 地 盤 代 表 亦 及後再到耀中大 廈 進 行視察

及 記 錄 ， 並 向 居 民 代 表 提交有關跟進方案，

以 便 業 主 商 討 。 如有需要， 屋 宇 署 可再次安

排及 出 席有關商討會 議 以 便 提供協助 。 )  

 

 

議 程議 程議 程議 程 四四四四 ：：：：  「「「「 破 門 入 屋 捉 劏 房破 門 入 屋 捉 劏 房破 門 入 屋 捉 劏 房破 門 入 屋 捉 劏 房 」」」」 的 執 行 與 成 效的 執 行 與 成 效的 執 行 與 成 效的 執 行 與 成 效  

( 油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第 1 3 / 2 0 1 1

號 文 件號 文 件號 文 件號 文 件 )  

 

3 0 .  莊 永 燦 主 席 歡 迎 屋 宇 署 署 理 總 結 構 工 程 師 / F 及高 級

結 構 工 程 師 / F 1 鍾 金 賢 先 生 ， 以 及 地 政 總 署 高 級 產 業 測 量

師 / 土 地 管 制 及 契 約 執 行 ( 九 龍 ) 陳 仲 銘 先 生 。 他 表 示 金 融

管 理 局 的 書 面 回 覆 及 發 展 局 與 屋 宇 署 的 聯 合 書 面 回 覆 ( 附

件 四、五 ) ， 已 在 會 前 傳 真 給 各 委 員 參 閱 。  

 

3 1 .  陳 文 佑 議 員簡述文 件內容。  

 

3 2 .  莊 永 燦 主 席 和 許 德 亮 議 員 詢 問 ， 屋 宇 署 是 否 在 收 到

投 訴 ， 並 確 定 屬 違 例 「 劏 房 」 情 況 後 ， 才 會 破 門 入 屋 調

查。 此 外 ， 許 議 員欲知在破門後如 發現有關 處所並 無「劏

房」情況， 屋 宇 署 會否為 業 主承擔修 理費用。  

 

( 關 秀 玲 議 員 於 下 午 3 時 1 5 分退席 。 )  

 

3 3 .  鍾 金 賢 先 生重申， 在 4 月 1 日至 7 月中期間， 屋 宇

署 並 未 在 油 尖 旺 區 進 行 調 查 時 作 出 破 門 入 屋 的 行 動 。 一

般 來 說 ， 屋 宇 署 在 接 獲 投 訴 後 ， 如 發 現 有 關 處 所 附 近 的

環 境 證 據 顯 示 出 現 樓 宇 結 構 或 防 火 安 全 問 題 (例 如 樓 宇 出

現 裂 痕 或 走 火 門 違 反 防 火 規 格 ) ， 便 會 向 法 庭 申 請 搜 查

----- 
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令 ， 在 警 務 人 員 在 場 下 ， 破 門 進 入 處 所 調 查 。 他 補 充 屋

宇 署 會展開大 規模行動， 就全港 1 5 0 幢樓 宇 的 1  3 0 0 多個

單位進 行巡查，巡查單位的數目會逐年遞增 。  

 

3 4 .  莊 永 燦 主 席 詢 問 ， 屋 宇 署 在 接 獲 投 訴 後 多 久 才 進 行

調查。  

 

3 5 .  鍾 金 賢 先 生 回 應 說 ， 樓 宇 如 有 即 時 危 險 ， 屋 宇 署 會

在 接 獲 投 訴 當 天 三 小 時 內 跟 進 個 案 ； 如 個 案 沒 有 即 時 危

險，則會 在收到投訴十天內進 行調查。  

 

3 6 .  李 仲 明 先 生 查 問 屋 宇 署 是 否 仍 保 存 七 、 八 年 前 有 關

「劏房」大 廈 的投訴。  

 

3 7 .  鍾 金 賢 先 生 表 示 ， 屋 宇 署 對 接 獲 的 每 宗 投 訴 均 會 記

錄 在案。  

 

3 8 .  陳 文 佑 議 員 要 求 屋 宇 署 提 供 全 港 及 油 尖 旺 區 的 「 劏

房」單位數字。 此 外 ， 他質疑署方為 何仍未處 理 已存在 多

年 的「劏房」單位。  

 

3 9 .  莊 永 燦 主 席 查 詢 屋 宇 署 會 否 透 過 人 口 普 查 資 料 得 知

「劏房」單位數量 ， 並 作公布 ， 以 便公眾了解「劏房」問

題的嚴重性。  

 

4 0 .  鍾 金 賢 先 生 指 出 ， 屋 宇 署 以 往 對 「 分 間 房 」 、 「 劏

房」的投訴未有特別分類，故未能 提供相關數據。至於 屋

宇 署 會否按人口普查數據估計「劏房」單位數量 ， 他 表 示

不 清 楚 政 府 統 計 處 有 沒 有 相 關 數 據 ， 署 方 稍 後 會 與 該 處

跟 進 此 訴 求 。 在 天 台 及 平 台 的 僭 建 物 方 面 ， 屋 宇 署 會 根

據 2 0 1 1 年 4 月 1 日 生效的 政策執法，但由於 上述僭建物

數 目 龐 大 ， 署 方 將 優 先 處 理 可 能 即 時 出 現 危 險 的 僭 建

物， 並 會依次 處 理其餘已 記 錄 的僭建物。  

 

4 1 .  高 寶 齡 女 士 表 示 ， 屋 宇 署 應 盡 快 提 供 油 尖 旺 區 「 劏

房」單位數目的資料。她並希望署方能因應各 區 的情況，

在「劏房」問題較嚴重的 地 區 增撥資源。  

 

4 2 .  陳 文 佑 議 員 要 求 釐 清 「 劏 房 」 一 詞 的 定 義 。 他 與 莊

永 燦 主 席 要 求 屋 宇 署 承 諾 正 視 和 妥 善 處 理 區 內 的 僭 建 物

和「劏房」問題。  
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4 3 .  鄺 國 權 先 生 認 為 政 府 處 理 「 劏 房 」 問 題 的 政 策 左 搖

右擺，令市民 無所適從。  

 

4 4 .  鍾 金 賢 先 生 表 示 將 於 會 後 提 供 區 內 「 劏 房 」 單 位 數

目的資料。 他 補 充 政 府 充 分了解「劏房」問題的嚴重性，

定會竭力確保樓 宇安全。  

 

 

 

4 5 .  莊 永 燦 主 席 歡 迎 屋 宇 署 署 理 總 結 構 工 程 師 / F 及 高 級

結 構 工 程 師 / F 1 鍾 金 賢 先 生 ， 以 及 民 政 事 務 總 署 ( “ 民 政 總

署 ” ) 的 總 主 任 ( 牌 照 ) 余 德 祥 先 生 與 高 級 消 防 區 長 ( 牌 照 ) 鍾

榮 光 先 生 。  

 

4 6 .  莊 永 燦 主 席簡述文 件內容。  

 

4 7 .  余 德 祥 先 生 表 示 ， 《 旅 館 業 條 例 》 規 定 ， 任 何 處 所

提供收費的住宿，假如其租出 期少於連續 2 8 天， 便必須

領 有 旅 館 牌 照 ， 方 可 營 運 。 民 政 總 署 轄 下 牌 照 事 務 處 主

要 負 責 就 《 旅 館 業 條 例 》 進 行 發 牌 和 執 法 工 作 。 執 法 方

面 ， 署 方 在 收 到 有 關 無 牌 旅 館 的 舉 報 後 ， 會 在 八 個 工 作

天 內 派 員 巡 查 ， 並 視 乎 個 別 個 案 的 情 況 ， 採 用 不 同 方 式

蒐 集 證 據 ， 包 括 在 辦 公 時 間 以 外 巡 查 ， 或 喬 裝 顧 客 (俗 稱

「 放 蛇 」 )查 訪 。 如 證 據 確 鑿 ， 便 會 提 出 檢 控 。 其 他 政 府

部 門 如 發 現 疑 似 無 牌 賓 館 個 案 ， 亦 會 轉 介 民 政 總 署 跟

進 。 他 續 稱 署 方 除 透 過 報 章 或 互 聯 網 找 出 無 牌 賓 館 黑 點

外 ， 亦 會 就 拒 絕 發 牌 或 不 予 續 牌 的 個 案 到 有 關 處 所 巡

查。 此 外 ， 民 政 總 署 已 於 7 月 9 日至 2 9 日 期間，揀選 區

內 部 分 賓 館 密 集 或 屢 次 接 獲 與 無 牌 賓 館 有 關 投 訴 的 大 廈

進 行巡查， 並對違法經營的旅館採取執法行動。  

 

4 8 .  高 寶 齡 議 員 認 為 隨 著 自 由 行 旅 客 日 增 ， 無 牌 賓 館 問

題 越 趨 嚴 重 ， 民 政 總 署 應 考 慮 加 強 懲 處 無 牌 賓 館 經 營

者 。  

 

4 9 .  陳 文 佑 議 員 表 示 ， 民 政 總 署 應 正 視 「 影 子 賓 館 」 問

題。  

議 程 五議 程 五議 程 五議 程 五 ：：：：  要 求 政 府 嚴 格 監 管 無 牌 賓 館 及 懲 罰 經 營 者要 求 政 府 嚴 格 監 管 無 牌 賓 館 及 懲 罰 經 營 者要 求 政 府 嚴 格 監 管 無 牌 賓 館 及 懲 罰 經 營 者要 求 政 府 嚴 格 監 管 無 牌 賓 館 及 懲 罰 經 營 者   

( 油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第 1 4 / 2 0 1 1

號 文 件號 文 件號 文 件號 文 件 )  
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( 黃 舒 明 議 員 於 下 午 4 時 0 8 分退席 。 )  

 

5 0 .  莊 永 燦 主 席 表 示 ， 「 劏 房 」 單 位 日 漸 普 及 ， 現 時 已

有市區 樓 宇 成 為「劏房」旅館，旅客安全備受威脅， 政 府

應成立專案小組， 主動巡查「劏房」旅館， 並 加重刑罰，

打擊違例「劏房」。  

 

5 1 .  余 德 祥 先 生 指 出 ， 民 政 總 署 一 向 把 執 法 消 息 上 載 部

門網頁。 最新的資料顯示 ，觸犯《旅館業條例》經營無 牌

賓 館 的 判 監 個 案 不 斷 增 加 。 署 方 將 會 增 聘 人 手 ， 加 強 巡

查 和 執 法 。 此 外 ， 民 政 總 署 確 保 賓 館 符 合 樓 宇 及 消 防 安

全標準，才簽發 牌 照 。  

 

5 2 .  鍾 港 武 議 員 相 信 民 政 總 署 已 致 力 打 擊 無 牌 賓 館 。 他

促 請 署 方 加 強 人 手 ， 應 付 這 方 面 的 沉 重 工 作 量 。 他 支 持

署 方 規 定 合 法 賓 館 在 門 外 張 貼 持 牌 賓 館 標 誌 ， 並 建 議 加

強 宣 傳 ， 以 便 旅 客 識 別 持 牌 賓 館 。 此 外 ， 他 認 為 署 方 應

提 供 誘 因 ， 以 鼓 勵 旅 客 舉 報 未 有 張 貼 該 標 誌 的 無 牌 賓

館。  

 

5 3 .  莊 永 燦 主 席 認 為 政 府 應 加 強 對 偽 造 持 牌 賓 館 標 誌 的

罰則。  

 

5 4 .  梁 偉 權 議 員 認 為 民 政 總 署 未 能 有 效 遏 止 「 劏 房 」 問

題。  

 

5 5 .  黃 萬 成 議 員 請 民 政 總 署 提 供 上 一 財 政 年 度 巡 查 油 尖

旺 區內賓館的 次數及 成功檢控數字。  

 

5 6 .  余 德 祥 先 生指出 ， 民 政 總 署自 2 0 0 9 年 9 月起實施「持

牌賓館標誌計劃」， 規定持牌賓館在賓館顯眼位置展示該

標誌，供旅客識別。 此 外 ， 署方亦透過電台廣播， 並 在 出

入境口岸及旅客集中的 地點張貼海報、橫額等， 宣 傳有關

計 劃 。 合 法 賓 館 名 單 亦 上 載 民 政 總 署 網 頁

( w w w . h a d l a . g o v . h k ) ， 方 便 旅 客 查 閱 。 他 補 充 民 政 總 署 去

年共巡查賓館 2  6 7 8 次 ，檢控數字為 3 8 宗 。  

 

( 許 德 亮 議 員 於 下 午 4 時 2 4 分退席 。 )  

 

5 7 .  林 浩 揚 議 員 詢 問 民 政 總 署 有 否 進 行 「 放 蛇 」 行 動 ，

找出 無 牌賓館。  
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5 8 .  何 非 池 先 生 認 為 民 政 總 署 應 以 「 放 蛇 」 方 式 ， 打 擊

無 牌賓館。  

 

5 9 .  鍾 港 武 議 員 和 李 仲 明 先 生 認 為 政 府 應 加 強 對 無 牌 賓

館經營者 的罰則。  

 

6 0 .  黃 萬 成 議 員 認 為 政 府 可 參 照 保 護 知 識 產 權 的 做 法 ，

設立「舉報奬賞計劃」，鼓勵更多市民舉報無 牌賓館。  

 

6 1 .  余 德 祥 先 生 表 示 ， 民 政 總 署 會 積 極 跟 進 委 員 的 意

見。 署方會繼續大力打擊「影子賓館」，若法院裁定賓館

持 牌 人 經 營 無 牌 賓 館 ， 署 方 會 依 法 採 取 行 動 ， 包 括 作 出

除 牌 處 分 。 民 政 總 署 並 會 透 過 經 濟 分 析 及 方 便 營 商 處 ，

把有關 執法消息通知業界。  

 
 

 

6 2 .  莊 永 燦 主 席 歡 迎 屋 宇 署 署 理 總 結 構 工 程 師 / F 及 高 級

結 構 工 程 師 / F 1 鍾 金 賢 先 生、該署 高 級 屋 宇 測 量 師 / 防 火 規

格 4 姚 妙 姍 女 士 ， 以 及 消 防 處 署 理 高 級 消 防 區 長 / 九 龍 南

區 曾 偉 明 先 生 、 署 理 助 理 消 防 區 長 / 尖 沙 咀 消 防 局 姜 榮 昌

先 生 、 助 理 消 防 區 長 ( 樓 宇 改 善 課 ) 2 葉 德 先 生和高 級 消 防

隊 長 ( 樓 宇 改 善 課 ) 陳 守 仁 先 生 。 他 表 示 屋 宇 署和消 防 處 的

綜合 書 面 回 覆 ( 附 件六 ) 已 在 會 前 傳 真 給 各 委 員 參 閱 。  

 

6 3 .  陳 文 佑 議 員簡述文 件內容。  

 

( 鄺 國 權 先 生 於 下 午 4 時 4 0 分到席 。 梁 偉 權 議 員 於 下 午 4

時 4 0 分退席 。 )  

 

6 4 .  葉 德 先 生簡述書 面 回 覆內容。  

 

6 5 .  姚 妙 姍 女 士 表 示 ， 屋 宇 署 會 積 極 解 答 市 民 有 關 消 防

指 令 的 查 詢 ， 並 會 派 員 出 席 大 廈 的 業 主 大 會 ， 向 居 民 解

釋如 何遵從有關指令。  

 

議 程議 程議 程議 程 六六六六 ：：：：  關 注 消 防 處 及 屋 宇 署 根 據 香 港 法 例 第關 注 消 防 處 及 屋 宇 署 根 據 香 港 法 例 第關 注 消 防 處 及 屋 宇 署 根 據 香 港 法 例 第關 注 消 防 處 及 屋 宇 署 根 據 香 港 法 例 第 5 7 2 章 之章 之章 之章 之

消 防 安 全 指 示 事 宜消 防 安 全 指 示 事 宜消 防 安 全 指 示 事 宜消 防 安 全 指 示 事 宜  

( 油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第油 尖 旺 房 屋 事 務 及 大 廈 管 理 委 員 會 第 1 5 / 2 0 1 1

號 文 件號 文 件號 文 件號 文 件 )  

----- 



 - 11 - 

6 6 .  高 寶 齡 議 員 表 示 有 需 要 嚴 格 執 行 有 關 規 定 ， 但 她 擔

心 部 分 法 團 或 小 業 主 未 必 清 楚 如 何 遵 從 消 防 指 令 。 她 另

外 表 示 ， 大 廈 為 提 升 消 防 設 備 而 需 要 聯 絡 承 辦 商 時 ， 如

遇到困難， 民 政 總 署或區 議 員應積極提供協助 。  

 

6 7 .  侯 永 昌 議 員 認 為 消 防 安 全 固 然 重 要 ， 但 部 門 在 執 行

有 關 法 例 時 ， 應 顧 及 個 別 大 廈 因 結 構 或 空 間 限 制 ， 在 執

行 消 防指令方面 會遇到困難。  

 

6 8 .  陳 文 佑 議 員 指 出 區 內 部 分 大 廈 的 基 本 防 火 設 施 欠 缺

保養，當局應優先針對這些大 廈 進 行巡查。  

 

6 9 .  林 浩 揚 副 主 席 表 示 ， 縱 使 部 門 有 權 酌 情 靈 活 執 行

《 消 防 安 全 (建 築 物 )條 例 》 ， 但 大 角 咀 區 有 大 廈 業 主擔心

區 內 地 底 即 將 進 行 高 鐵 隧 道 鑽 挖 工 程 ， 如 為 樓 宇 安 裝 消

防 水 缸 ， 可 能 會 影 響 建 築 物 的 結 構 安 全 。 再 者 ， 單 梯 式

唐 樓 的 公 共 地 方 狹 窄 ， 該 法 例 亦 難 以 執 行 。 此 外 ， 大 廈

如 申 請 豁 免 ， 需 提 供 結 構 工 程 師 撰 寫 的 評 估 報 告 ， 亦 增

加 業 主 的財政負擔。  

 

7 0 .  葉 德 先 生 表 示 ， 消 防 處 會 主 動 聯 絡 大 廈 業 主 ， 提 供

有 關 執 行 《 消 防 安 全 (建 築 物 )條 例 》 的 資 訊 ， 處 方 並 會派

員 出 席 大 廈 業 主 大 會 ， 向 居 民解釋條例內容。  

 

7 1 .  姚 妙 姍 女 士 表 示 ， 業 主 就 安 裝 消 防 水 缸 等 設 備 可 向

不 同 的 註 冊 結 構 工 程 師 查 詢 報 價 ， 確 保 樓 宇 結 構 評 估 費

用 合 理 。 至 於 由 政 府 出 資 協 助 個 別 大 廈 進 行 結 構 評 估 的

建 議 ， 她 解 釋 現 時 並 無 政 策 以 公 帑 替 私 人 業 主 進 行 結 構

評 估 ， 加 上 評 估 若 由 政 府 主 導 ， 業 主 亦 會 質 疑 其 獨 立

性， 並 不 可 行 。  

 

7 2 .  黃 萬 成 議 員 欲 知 現 時 消 防 處 及 屋 宇 署 處 理 抵 觸 消 防

要求的投訴機制 及 過 程 。  

 

7 3 .  馮 麗 媚 女 士 表 示 ， 不 少 大 廈 現 仍 使 用 普 通 木 門 作 防

火 門 ，她詢問一般木門是否符合 防 火 門 的 規 格 。  

 

7 4 .  姚 妙 姍 女 士 表 示 ， 根 據 大 廈 圖 則 ， 在 應 安 裝 防 火 門

的 地 點 ， 所 用 的 大 門 必 須 符 合 防 火 門 的 規 格 及 附 有 有 關

之 防 火 証 書 。 現 時 部 分 舊 式 大 廈 仍 使 用 厚 二 吋 半 厚 的 實

心木門 作 防 火 門 ，若業 主 需遵行 消 防安全（建築物）條例
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（第 5 7 2 章 ）或日後在 防 火 門位置進 行 改裝工 程 時 ，必須

一併更換該等木門 ， 以符合新的 消 防 規 格 。  

 

7 5 .  葉 德 先 生 表 示 ， 消 防 處 接 到 市 民 有 關 大 廈 防 火 設 備

的 投 訴 後 ， 會 把 個 案 轉 交 當 區 消 防 局 處 理 。 根 據 消 防 處

的 服 務 承 諾 ， 有 關 的 消 防 局 將 於 2 4 小 時 內 派 員 跟 進 巡

查。 此 外 ， 處方亦會調查懷疑虛報個案。  

 

 

議 程議 程議 程議 程 七七七七 ：：：：  其 他 事 項其 他 事 項其 他 事 項其 他 事 項  

 

7 6 .  餘無別事 ， 莊 永 燦 主 席 宣 布散會 ， 會 議 於 下 午 5 時

2 5 分 結束。  

 

 

油 尖 旺 區 議 會 秘 書 處  

2 0 1 1 年 1 2 月  

 




















